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Tiirkiye genelinde Eyliil ayi itibariyla konut satis fiyatlarinda
yillik deger artisi %202

Tiirkiye genelinde Eyliil sonu itibari ile ortalama konut fiyati 1 milyon 556
bin 360 TL, geri doniis siiresi 19 yil oldu

TUIK rakamlarina gére Eyliil ayinda Tiirkiye
genelinde 113 bin 402 konut satisi gergeklestirildi.
Eylil ayinda satilan konut sayisi bir 6nceki aya
gore %8, bir onceki yilin ayni ayina gore %23
azaldi. Endeksa.com’un verilerine gore Tirkiye
genelinde Eylul ayi itibariyla ortalama konut
metrekare satis fiyati 11 bin 972 TL, ortalama
konut fiyati 1 milyon 556 bin 360 TL ve konut
yatirrminin geri donus stresi 19 yil oldu. Eylil
ayinda konut satislarinda istanbul 19 bin 89
konut satisi ve %17 oran ile en yiliksek paya
sahip olurken, yilhlk deger artisi en yiuksek olan
iller sirasiyla Antalya, Mersin ve istanbul oldu.

Eylll ayinda Tlrkiye genelinde 113 bin 402
konut satisi gerceklesti. Konut satislari Eylul
ayinda bir 6nceki aya gore %8, bir dnceki yilin
ayni ayina gore %23 azaldi. Ocak — Eylul donemi
degerlendirildiginde ise konut satis adedinin
gecen senenin ayni donemine gore %11,4 artisla 1
milyon 57 bin 193 olarak gerceklestigi goruliyor.
Teknoloji odakl gayrimenkul degerleme
platformu Endeksa.com’un verilerine gore
Turkiye genelinde Eylul ayi itibariyla konut satis
fiyatlarinda yillk deger artisi %202 seviyesinde
gerceklesirken, Tlrkiye genelinde ortalama
konut metrekare satis fiyatt 11 bin 972 TL,
ortalama konut fiyati 1 milyon 556 bin 360 TL ve
konut yatirrminin geri donts stresi ise 19 yil oldu.

Konut satisinda ilk ii¢ sira istanbul, Ankara
ve izmir’in

Eyliil ayinda konut satislarinda istanbul 19 bin
89 konut satisi ve %17 oran ile en yuksek paya
sahip oldu. Satis sayilarina gore istanbul’'u 8 bin
812 konut satisi ve %8 pay ile Ankara, 6 bin 338

konut satisi ve %6 pay ile izmir izledi. Endeksa
verilerine gére Eyliil ayi sonu itibariyla istanbul’da
konut satis fiyatlarinda yillik deger artisi %241,
ortalama konut metrekare satis fiyati 20 bin 208
TL, ortalama konut fiyati 2 milyon 424 bin 960
TL. Ankara’da konut fiyatlari son bir yilda %212
artis gosterdi, ortalama konut metrekare satis
fiyatt 9 bin 47 TL, ortalama konut fiyati 1 milyon
176 bin 110 TL. izmir'de ise yillik deger artisi %190,
ortalama konut metrekare satis fiyati 15 bin 362
TL, ortalama konut fiyati 1 milyon 997 bin 60 TL.

Yilhik deger artisi en yiiksek olan iller
Antalya, Mersin ve istanbul

Endeksa verilerine gore, Eylil ayinda en cok
konutsatisininolduguilk 30 ildegerlendirildiginde
yillik deger artisi en yuksek olan iller ise sirasiyla
Antalya, Mersin ve istanbul. Antalya’da konut
fiyatlari son bir yilda %244 artis gosterdi, ortalama
konut metrekare satis fiyat1 17 bin 123 TL, ortalama
konut satis fiyati 2 milyon 54 bin 760 TL. Mersin’de
yillik deger artisi %243, ortalama konut metrekare
satis fiyati 10 bin 923 TL, ortalama konut satis
fiyatl 1 milyon 583 bin 835 TL. istanbul’da konut
satis fiyatlarinda deger artisi %241, ortalama
konut metrekare satis fiyati 20 bin 208 TL,
ortalama konut fiyati 2 milyon 424 bin 960 TL.

Yilhk deger artisi en yiiksek olan iller
Antalya, Mersin ve istanbul

Endeksa verilerine gore, Eylil ayinda en cok
konutsatisininolduguilk 30 ildegerlendirildiginde
yilhik deger artisi en yuksek olan iller ise sirasiyla
Antalya, Mersin ve istanbul. Antalya’da konut
fiyatlari son bir yillda %244 artis gosterdi, ortalama
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fiyatlari son bir yilda %244 artis gdsterdi, ortalama
konut metrekare satis fiyati 17 bin 123 TL, ortalama
konut satis fiyati 2 milyon 54 bin 760 TL. Mersin’de
yillik deger artisi %243, ortalama konut metrekare
satis fiyati 10 bin 923 TL, ortalama konut satis
fiyatl 1 milyon 583 bin 835 TL. istanbul’da konut
satis fiyatlarinda deger artisi %241, ortalama
konut metrekare satis fiyati 20 bin 208 TL,
ortalama konut fiyati 2 milyon 424 bin 960 TL.

ipotekli konut satislari %43 azaldi

Tiurkiye genelinde ipotekli konut satislari
Eylll ayinda bir 6nceki aya gore %23, bir 6nceki
yihin ayni ayina goére %43 azalis gostererek
16 bin 970 oldu. Toplam konut satislari icinde
ipotekli satislarin paylr %15 olarak gerceklesti.
Ocak-Eylil doneminde gerceklesen ipotekli
konut satislari  ise bir 6nceki yilin ayni
donemine gore %26 artisla 228 bin 601 oldu.

ilk el konut satis sayisi %18 azalarak 35 bin
954 oldu

Turkiye genelinde ilk el konut satis sayisi
Eylal ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gdre %18
azalarak 35 bin 954 oldu. Toplam konut satislar
icinde ilk el konut satisinin payl %32 oldu. ilk
el konut satislari Ocak-Eylil doneminde ise
bir dnceki yilin ayni donemine gore %9 artisla
312 bin 118 olarak gerceklesti. ikinci el konut
satislari Eylul ayinda bir onceki yilin ayni ayina
gore %25 azalarak 77 bin 448 oldu. Toplam
konut satislari icinde ikinci el konut satisinin
payl %68 oldu. ikinci el konut satislari Ocak-Eyliil
doneminde ise bir onceki yilin ayni donemine
gore %13 artisla 745 bin 75 olarak gerceklesti.

insaat maliyetleri %117 artti

Konut fiyatini etkileyen 6nemli degiskenlerden
birisi olan insaat maliyet endeksine baktigimizda

2022 Agustos ayinda bir 6nceki aya gore %2 bir
onceki yilin ayni ayina gore %117 artis yasandigi
goriliyor. insaat maliyet endekslerinde yillik
bazda en cok artis %130 ile malzeme de olurken
iscilik maliyetinde artis yillik %84 oldu. Yabancilara
yapilan konut satisinda ilk sira istanbul’un

Yabancilara yapilan konut satisinda ilk sira
istanbul’un

Yabancilara yapilan konut satislari Eylul ayinda
bir onceki yilin ayni ayina gore %24 azalarak 5
bin 49 oldu. Eylll ayinda toplam konut satislari
icinde yabancilara yapilan konut satisinin payi
%4,5 oldu. Yabancilara yapilan konut satisinda
ilk sirayl bin 795 konut satisi ile istanbul aldi.
istanbul’'u sirasiyla bin 585 konut satisi ile
Antalya, 335 konut satisi ile Mersin izledi.

Gorkem Ogiit
CEO & Kurucu Ortak

Verileri degerlendiren Endeksa Kurucu Ortagi
ve Genel Miidiirii Gérkem O giit, “Konut satislarinda
son 2 aydir gozlemlenen yavaslamanin Eylil’'de
de devam ettigini gorlyoruz. EyliI’de mevsimsel
etki nedeniyle piyasasinin  hareketlenmesi
beklenirken, konut satislarinda bir 6nceki
aya ve gecen yilin ayni ddonemine goére bir
dists gerceklesti. Satis adedindeki dususin
iki temel sebebi oldugunu gdzlemliyoruz,
piyasadaki stok azhg ve fiyatlardaki dusis
beklentisi. Endeksa verilerine gore de konut
fiyatlarindaki artisin yavasladigini  gdrtyoruz.
Son ceyrekte piyasanin sartlarinin daha fazla
oturmasini ve yilhk konut satis adedinin artisla
kapanmasini  bekliyorum.” seklinde konustu.
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Antalya

Gaziantep
Mersin
Konya
Kocaeli
Kayseri

Balikesir
Aydin
Tekirdag
Adana

Sanliurfa

Sakarya

Eskisehir
Hatay

Kahramanmaras

Diyarbakir

Yalova
Malatya
Canakkale
Trabzon

Afyonkarahisar

2022 Yih 3. Ceyrek
Konut Satis Adedi

51924
25965
17601
16827
12029
9268
8664
8188
8042
7921
7667
7555
7553
6243
5707
5672
5527
5467
5402
5390
4574
4073
4129
4124
3558
3493
3296
2800
2790
2593

Toplam Satis
Igindeki Pay! (%)

—
[}

8
5
5
4
3
3
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2
2

Ortalama Konut
Metrekare Satis
Fiyati (£/m2)

20208
9047
15362
17123
10625
9199
10923
7863
10499
6529
13360
16743
9028
9765
9552
7036
9718
8864
6941
8504
28206
7199
8301
9367
5217
11552
6641
14168
9120
8138

Ortalama Konut
Satis Fiyati (E)

2424960
176110
1997060
2054760
1466250
1435044
1583835
1258060
1385868
1077285
1670000
2344020
1254892
1562400
1308624
1196120
1205032
1108000
1041150
1063000
3666780
1151840
1328160
1255178
860805
1501760
1128970
1700160
1504800
1057940

Geri Donlis
Sdresi (yil)

Yillik Deger
Degisimi (%)

241
212
190
244
206
147
243
185
232
162
181
187
225
189
188
181
195
165
174
157
154
150
176
170
116
219
168
226
201
191

Endeksa - Gayrimenkul degerlemede dijital teknolojilerin gelismis olanaklarini kullanan www.endeksa.com, sisteme herhangi bir

konutun konum ve 8zelliklerini giren herkese piyasa degerini aninda sunmaktadir. Turkiye'nin her yerinde saha arastirmalari yapan lisansli

Endeksa degerleme uzmanlarinin hazirladigi verilere dayanarak aninda bilgi veren platform, otomasyona dayal istatistiki modelleme

ve makine 6grenimi yontemleri ile konut degerlerini hizla ve dogru bir sekilde hesaplayabilmektedir. Endeksa, konut satis ve kira

degerlerinin yani sira bdlge bazinda yasayanlarin demografik bilgileri, bdlgedeki ticari parametreleri ve yasam alanlarini da sunmaktadir.

Gayrimenkul profesyonellerinin yani sira bireysel kullanicilarin da yogun olarak kullandiklari platform, kullanicilara yapmis olduklari

Turkiye'nin 6nci internet sirketleri grubu olan iLab tarafindan satin alinmistir.

otomatik degerlemeleri raporlayabilme, givenilir ve bagimsiz gorlise ulasmak icin bulunduklari bdlgelere hakim deneyimli uzmanlardan
gorus raporu talep etme imkani da saglamaktadir. Endeksa ile en iyi yatirnm bdlgelerini hizla belirlemek mimkiin olmaktadir. Yatirim igin
dusinilen bolgeler il, ilce, mahalle ya da konum bazinda secildiginde, konut tiirtine gére ortalama kiralara, satis fiyatlarina ve fiyat degisim
trendlerine ulasmak sadece saniyeler almaktadir. Kullanicilar kendi evlerinin degerini de kolaylikla 6grenebilmektedir. Bunun icin haritadan
isaretleyip konut 6zellikleri girildiginde, Endeksa evin piyasa degerini aninda hesaplamaktadir. Yasam tarzina gore ev sec¢imi de Endeksa
ile kolaylasmaktadir. Kullanicinin yasamayi disiindiigu bolgeler il, ilce mahalle ya da konum bazinda secildiginde, sosyal gostergeler ve
cevredeki yasam olanaklari hizla gorlintiilenmektedir. Uzman gorlsl ise Endeksa’nin bir diger fark yaratan hizmetidir. Bireysel ya da ticari
karar vermeden once kullanicilar lisansli Endeksa uzmanlarinin gértisiine basvurabilmektedir. Endeksa’nin cogunluk hissesi 2021 sonunda
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Bu rapor Endeksa uzman ekibi tarafindan hazirlanmistir. Rapordaki bilgiler yatirim tavsiyesi degildir, verilerin dogrulugu belirlenen
tarih ve bolge ile sinirli olup Endeksa’nin otomatik degerleme sistemi nedeniyle sadece olusturuldugu dénemin fotografini cekmektedir.
Raporun icerdigi veriler referans alinarak yapilacak olan yatirim, anlasma ya da tavsiyelerin sorumlulugu kisi ya da kurumlarin
kendilerine aittir. Raporun timi veya bir bolimi kaynak gosterilmeksizin paylasilamaz, Endeksa’nin yazili izni olmaksizin ¢ogaltilamaz,
referans olarak gosterilemez. Endeksa’nin yazili izni alinmadan hicbir kontrata, anlasmaya veya diger dokiimanlara temel olacak

sekilde kullanilamaz.
Rapor ile ilgili bilgi almak ve goriis belirtmek icin kadirsaritas@endeksa.com ve nursah@endeksa.com ile iletisime
gecebilirsiniz. Endeksa’nin gelismis otomatik degerleme sistemiyle isini biiyiiten gayrimenkul profesyonellerine katilmak icin

destek@endeksa.com mailinden ve 0850 885 3 885 numarasindan bize ulasabilirsiniz.

**Raporda yer alan degerlemeye dair tiim veriler Endeksa’ya aittir. Konut satis verileri TUIK’ten alinmistir.
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@ endeksa

@ www.endeksa.com

destek@endeksa.com
@ 0850 885 3 885




