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Tiirkiye’de ortalama konut metrekare satis fiyati 11 bin 972 TL

2022 Yih 3. ceyrekte ikinci el konut satisi toplam satislarin %69’unu
olusturdu

Tiim Girisimci Emlak Miisavirleri Dernegi (TUGEM)
ve Endeksa.com is birligi ile hazirlanan 2022 yili 3.
ceyregine iliskin “ikinci El Konut Piyasasi Raporu”
aciklandi. Rapora gore, 3. ceyrekte 227 bin 128 adet
ikinci el konut satisi gerceklesirken, ikinci el konut
satis adedi gegcen senenin ayni donemine gore %18
azaldi. 3. geyrek sonu itibariyla Tirkiye genelinde
konut fiyatlarinda yillik artis %202 olurken, ikinci el
konut satisi toplam satislarin %69’unu, kredili konut
satislar ise %18’ini olusturdu. Yillik deger artisi en
yiiksek olan iller ise Antalya, Mersin ve istanbul.

TUGEM ve Endeksa is birligi ile hazirlanan ‘ikinci
El Konut Piyasasi Raporu’na gore, 2022 3. ceyrekte
konut satis adedi gecen senenin ayni donemine
gore %17 azalis gosterirken, 3. ceyrek sonu itibariyla
Turkiye genelinde konut fiyatlarindaki artis yillik
%202 olarak gergeklesti. Tlrkiye’de ortalama
konut metrekare satis fiyati 11 bin 972 TL, ortalama
amortisman sulresi 19 yil, ortalama pazarlama sliresi 61
gin olurken, 3. ceyrek sonu itibariyla yillik deger artisi
en yiiksek olan iller Antalya, Mersin ve istanbul oldu.

3. ceyrekte, konut satis adedi bir 6nceki ceyrege
gore %19 azaldi

2022 yiinin 3. ceyreginde 330 bin 795 adet
konut satisi gerceklesti. Konut satis adedi bir
onceki ceyrege goére %19 gecen senenin ayni
donemine goére ise %17 disus goOstermis oldu.

Ceyrek bazinda konut satis adetleri

ikinci el konut satisi toplam satislarin %69’unu,
kredili konut satislari ise %18’ini olusturdu

3. ceyrekte 227 bin 128 adet ikinci el konut satisi
gerceklesti. Bu rakam ile ikinci el konut satislari bir
onceki ceyrege gore %22, gecen sene ayni doneme
gore ise %18 azalis gdstermis oldu. ikinci el konut satisi
toplam konutsatislarinin %69’unuolusturdu. 3. ceyrekte
kredili konut satislari ise toplam konut satislarinin
%18’ini olusturarak 58 bin 284 adet olarak gerceklesti.
Kredili konut satislari bir dnceki ceyrege gore %43
gegen senenin ayni donemine gore ise %25 azaldi.
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Yabanciya konut satisi gecen sene ayni doneme
gore %16 azaldi

3. ceyrekte yabanci uyruklu kisilere toplam 14 bin
261 adet konut satisi gerceklesti. Bu adet ile yabanciya
konut satisi bir 6nceki ceyrege gore %32 gecen
senenin aynidonemine gore %16 azalis gostermis oldu.

Ay bazinda konut satis adetleri

Bir 6nceki Bir 6nceki yila

Q3 2022 ceyrege gore | gore degisim

degisim (%) (%)

Toplam Konut Satis Adedi 330.795

2. El Konut Satis Adedi 227128 -%22 -%18

Kredili Konut Satis Adedi 58.284 -%43 -%25

Yabanclya Konut Satis
Adedi

14.261 -%32 -%16

3. ¢ceyrek konut satis adetleri karsilastirma

Tiirkiye genelinde konut fiyatlarinda 1 yillik artis
%202

3. ceyrek sonu itibariyla Tlrkiye genelinde
konut satis fiyatlarinda 1 yilhik deger artisi %202
seviyesinde gerceklesti. Tirkiye genelinde ortalama
konut metrekare satis fiyati 11 bin 972 TL, ortalama
amortisman suresi 19 yil, ortalama pazarlama stlresi
61 glin oldu. 51 bin 924 adet ile 3. ¢eyrekteki konut
satislarinin %16’sinin gerceklestigi
konut fiyatlan 1 vyilda %241 artis gosterdi ve
ortalama metrekare satis fiyati 20 bin 208 TL oldu.

istanbul’da

En fazla deger artisi olan iller Antalya, Mersin ve
istanbul

En fazla konut satisi olan 50 il icerisinde en fazla
stok adedinin istanbul’da oldugu gériiliirken, 3. ceyrek
sonu itibariyla istanbul’da 349 bin 135 adet konut stoku
bulunuyor. Stok adedi, Ankara’da 177 bin 849, izmir'de
ise 94 bin 528 adet. En ¢ok konut satisi olan 50 il
icerisinde en fazla deger artisi olan iller ise sirasiyla
Antalya, Mersin ve istanbul oldu. Antalya’da konut
fiyatlarison biryilda %244 artis gosterdi, ortalama konut
metrekare satis fiyati 17 bin 123 TL, ortalama konut satis
fiyatt 2 milyon 54 bin 760 TL. Mersin’de yillik deger
artis1 %243, ortalama konut metrekare satis fiyati 10
bin 923 TL, ortalama konut satis fiyati 1 milyon 583 bin
835 TL. istanbul’da konut satis fiyatlarinda deger artisi
%241, ortalama konut metrekare satis fiyati 20 bin 208
TL, ortalama konut fiyati 2 milyon 424 bin 960 TL. oldu.

Ankara’da konut fiyatlari son 1 yilda %212
oraninda artti

Ankara 25 bin 965 adet ile 3. ceyrekteki konut
satislarinin %8’ini olusturdu. Ankara’da konut fiyatlari
son 1 yilda %212 oraninda artis gosterdi, ortalama
metrekare satis fiyati 9 bin 47 TL oldu. Konut satislarinin
%5’inin gerceklestigi izmirde 17 bin 601 adet satis
oldu ve konut fiyatlari son 1 yilda %190 artis gdsterdi,
ortalama metrekare satis fiyati 15 bin 362 TL oldu.
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Gorkem Ogiit
CEO & Kurucu Ortak

Konuyla ilgili goriislerini paylasan Endeksa
Kurucu Ortagi ve Genel Miidiirii Gérkem Ogiit:

“3. ceyrekte hem konut piyasasinda hem
de ikinci el konut piyasasinda bir yavaslama
oldugunu gorlyoruz. Bu vyavaslamanin sebepleri,
BDDK’nin konut kredileri ile ilgili yaptigi dizenleme,
piyasadaki stok azhgi ve yiksek konut fiyatlari. Son
donemde konut fiyatlarindaki ylksek artis sonrasi
piyasada dusus beklentisi gdzlemliyoruz. Endeksa
verilerine gdre konut fiyatlarinda artisin hiz kestigin
sOyleyebiliriz. Gayrimenkul sektord icin her zaman

cok hareketli olan son ceyrekte piyasanin sartlarinin
daha fazla oturmasini ve yillik konut satis adedinin
artisla kapanmasini bekliyorum.” seklinde konusurken,

Hakan AKDOGAN
TUGEM Kurucu Baskan

TUGEM Kurucu Baskani Hakan Akdogan ise, “ikinci
el konut satisinin toplam konut satislari icindeki payi
%69 ile gayet ylksek bir seviyede devam ediyor. Kredili
konut satislarl ise finansmanda yasanan daralmalar
nedeniyle bir Onceki ceyrege gobre %43 oraninda
distd. Bu durum konuya erisimi onemli derecede
kisitliyor. Fiyatlarda ciddi disusler beklemesek de
satis adetlerinde aylik daralma devam edecek” dedi.
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Ortalama Konut

2022 Yili 3. CeyreI.( . Toplam Satis e G Ortalam.a Konut G?ri D.c':'oni.'|§ YI||1l.( I.)e'gfr

Konut Satis Adedi Icindeki Pay1 (%) Fiyati (£/m2) Satis Fiyat (£) Stiresi (yil) Degisimi (%)
istanbul 51924 16 20208 2424960 19 241
Ankara 25965 8 9047 1176110 17 212
izmir 17601 5 15362 1997060 20 190
Antalya 16827 5 17123 2054760 19 244
Bursa 12029 4 10625 1466250 27 206
Gaziantep 9268 3 9199 1435044 21 147
Mersin 8664 3 10923 1583835 27 243
Konya 8188 2 7863 1258060 20 185
Kocaeli 8042 2 10499 1385868 21 232
Kayseri 7921 2 6529 1077285 23 162
Balikesir 7667 2 13360 1670000 35 181
Aydin V555 2 16743 2344020 32 187
Tekirdag 7553 2 9028 1254892 19 225
Adana 6243 2 9765 1562400 26 189
Samsun 5707 2 9552 1308624 23 188
Sanlurfa 5672 2 7036 1196120 23 181
Sakarya 5527 2 9718 1205032 21 195
Eskisehir 5467 2 8864 1108000 19 165
Hatay 5402 2 6941 1041150 24 174
Manisa 5390 2 8504 1063000 22 157
Mugla 4574 1 28206 3666780 29 154
Kahramanmaras 4173 1 7199 1151840 25 150
Diyarbakir 4129 1 8301 1328160 24 176
Denizli 4124 1 9367 1255178 21 170
Elazig 3558 1 5217 860805 42 116
Yalova 3493 1 11552 1501760 25 219
Malatya 3296 1 6641 1128970 25 168
Canakkale 2800 1 14168 1700160 24 226
Trabzon 2790 1 9120 1504800 27 201
Afyonkarahisar 2593 1 8138 1057940 21 191
Ordu 2442 1 8613 1188594 26 184
Mardin 2407 1 6317 1105475 27 191
Erzurum 2321 1 5129 846285 21 161
Sivas 2291 1 6868 995860 25 174
Corum 2280 1 6484 875340 27 144
Diizce 2169 1 821 1026375 21 200
Giresun 2077 1 7241 1049945 28 167
Van 2036 1 7589 1130761 24 183
Aksaray 1979 1 7832 1174800 26 175
Kirikkale 1978 1 5105 689175 23 152
Isparta 1972 1 9867 1272843 21 165
Edirne 1934 1 10353 1190595 20 181
Yozgat 1912 1 6681 935340 24 165
Adiyaman 1908 1 7329 1135995 27 159
Kiitahya 1901 1 6756 878280 18 170
Batman 1788 1 7017 122720 26 134
Zonguldak 1754 1 8946 1162980 25 186
Bolu 1735 1 8207 1083324 22 162
Osmaniye 1713 1 6186 958830 25 167
Kirklareli 1691 1 8166 979920 21 189

Tablo 2: En fazla konut satisi yapilan ilk 50 ilde ortalama fiyat, deger degisimi, pazarlama ve
amortisman sliresi, stok adedi
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Endeksa - Gayrimenkul degerlemede dijital teknolojilerin gelismis olanaklarini kullanan www.endeksa.com, sisteme herhangi bir
konutun konum ve 6zelliklerini giren herkese piyasa degerini aninda sunmaktadir. Turkiye’'nin her yerinde saha arastirmalari yapan lisansh
Endeksa degerleme uzmanlarinin hazirladigi verilere dayanarak aninda bilgi veren platform, otomasyona dayali istatistiki modelleme
ve makine 6grenimi yontemleri ile konut degerlerini hizla ve dogru bir sekilde hesaplayabilmektedir. Endeksa, konut satis ve kira
degerlerinin yani sira bolge bazinda yasayanlarin demografik bilgileri, bolgedeki ticari parametreleri ve yasam alanlarini da sunmaktadir.
Gayrimenkul profesyonellerinin yani sira bireysel kullanicilarin da yogun olarak kullandiklari platform, kullanicilara yapmis olduklari
otomatik degerlemeleri raporlayabilme, givenilir ve bagimsiz goriise ulasmak icin bulunduklari bélgelere hakim deneyimli uzmanlardan
gorus raporu talep etme imkani da saglamaktadir. Endeksa ile en iyi yatirnm bdlgelerini hizla belirlemek mimkiin olmaktadir. Yatirim igin
distnilen bolgeler il, ilce, mahalle ya da konum bazinda secildiginde, konut tiiriine gore ortalama kiralara, satis fiyatlarina ve fiyat degisim
trendlerine ulasmak sadece saniyeler almaktadir. Kullanicilar kendi evlerinin degerini de kolaylikla 6grenebilmektedir. Bunun icin haritadan
isaretleyip konut 6zellikleri girildiginde, Endeksa evin piyasa degerini aninda hesaplamaktadir. Yasam tarzina gére ev secimi de Endeksa
ile kolaylasmaktadir. Kullanicinin yasamayi disiindiigu bolgeler il, ilce mahalle ya da konum bazinda secildiginde, sosyal gostergeler ve
cevredeki yasam olanaklari hizla goriintilenmektedir. Uzman goriisi ise Endeksa’nin bir diger fark yaratan hizmetidir. Bireysel ya da ticari
karar vermeden once kullanicilar lisansli Endeksa uzmanlarinin gortsiine basvurabilmektedir. Endeksa’nin ¢cogunluk hissesi 2021 sonunda
Tlrkiye’'nin dnci internet sirketleri grubu olan iLab tarafindan satin alinmistir.

TUGEM - Tiim Girisimci Emlak Miisavirleri Dernedi (TUGEM), emlak sektdriiniin vizyonuna ve gelismesine énciiliik ederek
meslektaslarinin birlik ve beraberligini saglayan, Tirkiye’'nin en glcli STK’larindan biri olma amaciyla, gayrimenkul danismanligi meslegine
deger katan egitim ve gelisim odakl vizyoner girisimciler tarafindan 9 Eylil 2016 tarihinde kuruldu. Dernek, emlak danismanhgi meslegine
deger katan, gelisim ve egitim odakli vizyoner girisimcilerin bir araya geldigi éncii sivil toplum kurulusudur. TUGEM, etkinlikleri ve 6rgiitsel

verimliligi ile Uyelerine, meslektaslarina ve sektoriine egitim, teknoloji, hukuk ve sinerjik isbirligi olanaklari ile katma deger saglamak
misyonuyla faaliyet gdstermektedir.
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